Zatacznik nr 11 do SWZ

Zatgcznik nr 10

do umowy nr................

Warszawa
Wiochy

Opis przedmiotu zamodwienia

Remont budynku przy ul. Centralnej 24 w Warszawie.

INWESTOR:

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy

ul. Bolestawa Chrobrego 7, 02-479 Warszawa

KOD CPV:

45000000-7 - Roboty budowlane

45111290-7 — Roboty przygotowawcze do swiadczenia ustug

45320000-6 — Roboty izolacyjne

45453000-7 — Roboty remontowe i renowacyjne

45261000-4 — Wykonywanie pokry¢ i konstrukcji dachowych oraz podobne roboty
45421000-4 — Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45400000-1 — Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45300000-0 — Roboty instalacyjne w budynkach

45111220-6 — Roboty w zakresie usuwania gruzu.

Warszawa 23 kwietnia 2026 r.






1. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamdwienia jest remont budynku przy ul. Centralnej 24 w Warszawie.

Zakres zamdwienia obejmuje kompleksowa realizacje robdt budowlanych, remontowych,
instalacyjnych oraz towarzyszacych, majgcych na celu poprawe stanu technicznego, estetyki

oraz bezpieczenstwa uzytkowania obiektu.

2. Szczegbtowy zakres rzeczowy zamowienia
Zakres robdt obejmuje w szczegdlnosci:
1) Roboty przygotowawcze i organizacyjne:
e organizacje i zagospodarowanie placu budowy,
e zabezpieczenie elementdw budynku niepodlegajgcych remontowi,
¢ wykonanie zabezpieczen BHP oraz ppoz.,
e wydzielenie i oznakowanie stref niebezpiecznych,
e zabezpieczenie ciggéw komunikacyjnych oraz czesci wspdlnych.
2) Roboty elewacyjne i termomodernizacyjne:
e przygotowanie i naprawe podtfoza,
e wykonanie izolacji termicznej $cian zewnetrznych (ETICS),
¢ wykonanie warstwy zbrojonej i wypraw tynkarskich,
e wykonanie obrobek detali elewacyjnych.
3) Roboty konstrukcyjne i naprawcze:
e naprawa i wzmacnianie murow (iniekcje, klamrowanie),
e lokalne przemurowania i naprawy uszkodzen,
e usuwanie elementéw zdegradowanych.
4) Roboty dachowe:
e demontaz istniejgcego pokrycia dachowego,
e naprawa i wzmocnienie wiezby dachowej,
e wykonanie nowego pokrycia dachowego,
e wykonanie obrdbek blacharskich, rynien i rur spustowych,
e montaz okna potaciowego.
5) Roboty instalacyjne:
e modernizacja instalacji elektrycznej, odgromowej, gazowej i wodno-kanalizacyjnej,
e wykonanie préb, badan i pomiardw instalacji.
6) Roboty wykornczeniowe:
e przygotowanie powierzchni,
e roboty tynkarskie i malarskie,
e odtworzenie estetyki czesci wspdlnych.
7) Gospodarka odpadami:
e demontaz i wywoOz odpadow,
e przekazanie odpadéw do uprawnionych podmiotéw,
e prowadzenie ewidencji odpaddéw (KPO).

Zakres robdt odpowiada kodom CPV okreslonym w dokumentacji.



3. Dokumentacja i podstawa realizacji

Szczegbtowy opis przedmiotu zaméwienia okreslaja:
e Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych (STWIORB),
e Ekspertyza oceny stanu technicznego budynku,

e przedmiar robdt.

STWIORB stanowi integralny zatacznik do umowy i dokument nadrzedny okreslajgcy wymagania
dotyczgce wykonania robét, materiatéw, technologii, kontroli jakosci oraz odbiorow.

4. Obowigzki Wykonawcy
4.1 Harmonogram robét
Wykonawca zobowigzany jest do:
e opracowania szczegdétowego harmonogramu rzeczowo—terminowego robot,
e przedstawienia harmonogramu Zamawiajgcemu do akceptacji przed rozpoczeciem prac,
e biezacej aktualizacji harmonogramu w przypadku zmian w realizacji,
e prowadzenia roboét zgodnie z zatwierdzonym harmonogramem.
Harmonogram powinien uwzgledniaé specyfike pracy w czynnym budynku mieszkalnym oraz podziat
robét na etapy technologiczne.

4.2 Akceptacja materiatdw i rozwigzan
Wykonawca zobowigzany jest do:
e przedstawienia Zamawiajgcemu oraz Inspektorowi nadzoru do akceptacji wszystkich
materiatow przewidzianych do wbudowania,
e przedtozenia kart technicznych, deklaracji wtasciwosci uzytkowych (DWU) oraz probek
materiatow,
e uzyskania akceptacji dla rozwigzan materiatowych przed ich zastosowaniem,
W szczegdlnosci akceptacji wymagaja:
e system ocieplenia (ETICS),
e materiaty elewacyjne i kolorystyka elewacji,
e pokrycie dachowe i elementy systemu dachowego,
e stolarka budowlana,
e materiaty wykoriczeniowe w czesciach wspdlnych (kolory farb, faktury, detale).
Zastosowanie materiatow bez akceptacji Zamawiajgcego moze skutkowac koniecznoscia ich wymiany

na koszt Wykonawcy.

4.3 Organizacja robét

Wykonawca zobowigzany jest do:
e prowadzenia robdt w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo uzytkownikéw budynku,
e minimalizacji ucigzliwosci dla mieszkancéw (hatas, zapylenie),

e utrzymania droznosci ciggéw komunikacyjnych i ewakuacyjnych,



e zabezpieczenia obiektu przed warunkami atmosferycznymi (szczegdlnie podczas roboét
dachowych),
e biezacego utrzymania porzadku na terenie budowy.

4.4 Kontrola jakosci i odbiory

Wykonawca zobowigzany jest do:
e zgtaszania robét zanikajgcych i ulegajacych zakryciu do odbioru,
e prowadzenia dokumentacji budowy,
e stosowania materiatéw zgodnych z normami i przepisami,

e umozliwienia Zamawiajagcemu kontroli na kazdym etapie realizac;ji.

4.5 Dokumentacja powykonawcza
Po zakonczeniu robdt Wykonawca przekaze:
e dokumentacje powykonawczg,
e deklaracje wtasciwosci uzytkowych i atesty materiatow,
e protokoty badan i pomiaréw instalacji,
e karty przekazania odpaddw.

5. Warunki realizacji robét

Roboty bedg prowadzone w czynnym budynku mieszkalnym, co naktada na Wykonawce obowigzek:
e zachowania szczegdlnych zasad bezpieczenstwa,
e prowadzenia robdét etapami,
e zapewnienia ciggtosci uzytkowania budynku,

e przestrzegania przepiséw BHP i ppoz.

6. Odbidr robot

Odbiér robdt obejmuje:
e odbiory czesciowe i robdt zanikajacych,
e odbidr koncowy po zakonczeniu catosci prac,
e usuniecie ewentualnych usterek,

e uporzadkowanie terenu budowy.

7. Wymagania formalno-prawne

Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w szczegélnosci:
e ustawg Prawo budowlane,
e ustawg Prawo zamodwien publicznych,
e przepisami BHP i ppoz.,

e Polskimi Normami i wytycznymi branzowymi



8. Uwagi dotyczace podatku VAT

Wykonawca zobowigzany jest do uwzglednienia w ofercie faktu, iz w ramach realizacji przedmiotu
zamowienia zastosowanie majg rézne stawki podatku od towardw i ustug (VAT), tj. 8% oraz 23%,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnosé za prawidtowe przyporzagdkowanie poszczegélnych
elementdéw robdt, dostaw i ustug do wtasciwych stawek VAT oraz ich uwzglednienie w kalkulacji ceny

oferty.



